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I. CZESC OPISOWA (str. 4-15)

1. Podstawy opracowania

[1] Umowa nr DI1/U/02/03/2026 zawarta w dniu 05.03.2026 r. pomigdzy ,,Uzdrowisko
Rymanow” S.A. w Rymanowie Zdroju ul. Zdrojowa 48, 38-481, a firmg budowlang -
konsultingowag ML-BUD P.B.P.H. s.c. Mariusz, Leszek Czyszek z siedzibg w
Gliwicach, przy ul. Luzyckiej 16, 40-100.

[2] Wizja lokalna z dnia 11.03.2026

[3] Dokumentacja badan podtoza gruntowego z opinig geotechniczng 1 projektem
geotechnicznym dla wustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektu.
Dokumentacja opracowana w marcu 2026 r. przez Geologa, mgr. Inz. Grzegorza
Staporeka.

[4] Uchwata Nr XXXIX/380/06 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 11 wrzesnia 2006 r., w
sprawie “Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego RYMANOW ZDROJ”.

[5] Dokumentacja archiwalna udostgpniona przez Inwestora.

[6] Literatura fachowa.

[7] Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (Dz. U. z 2020r. poz. 1333, 2127 wraz z
pozniejszymi zmianami);

[8] Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2003
nr 162 poz. 1568);

[9] Ustawa z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamoéwien publicznych (Dz. U. 2019 poz.
2019);

[10] Uchwata Nr XLVIII/997/14 SEIMIKU WOJEWODZTWA PODKARPACKIEGO z dnia
23 czerwca 2014 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Beskidu Niskiego.

[11] DYREKTYWA RADY 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory.

[12] Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2002 nr 75
poz. 690 wraz z p6zniejszymi zmianami);

[13] Rozporzadzenie Ministra Kultury 1 Dziedzictwa Narodowego z dnia 2 sierpnia 2018 r. w
sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich 1 badan
konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow albo na List¢ Skarbow
Dziedzictwa oraz robdt budowlanych, badan architektonicznych i innych dzialan przy
zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw, a takze badan archeologicznych i1 poszukiwan
zabytkow (Dz. U. 2018 poz. 1609 wraz z pdzniejszymi zmianami);

[14] Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczegdlowego
zakresu 1 formy projektu budowlanego (Dz. U. 2020 poz. 1609 wraz z podzniejszymi
zmianami);

[15] Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 20 grudnia 202Ir.
w sprawie szczegOlowego zakresu 1 formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania 1 odbioru robot budowlanych oraz programu funkcjonalno-
uzytkowego (Dz. U. z;

[16] Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z dnia 5 sierpnia
2023 r. w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu
architektoniczno- budowlanego, projektu technicznego oraz projektu urzadzenia
przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej
(Dz. U. 2021 poz. 2454);
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[17] Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji
dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia (Dz. U. 2003 nr 120 poz. 1126);

[18] Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 20 grudnia 2021r.
w sprawie okres§lenia metod 1 podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania
planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztow robot budowlanych
okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. 2021 poz. 2458).

[19] Licencjonowane wersje programow:

19.1. Microsoft WORD 2002 — certyfikat legalnosci nr X08-19081.
19.2. AUTODESK AUTOCAD 2002LT. Serial No:700-50636234.

2. Przedmiot zamierzenia budowlanego

2.1 Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest dobudowa wiatrotapu do wejscia gtownego do budynku
Uzdrowiskowego Szpitala Kardiologicznego ,,Polonia” w Rymanowie-Zdroj, zlokalizowane
przy ul. Potockich 1.

2.2 Cel opracowania

Celem opracowania jest wykonanie projektu budowlanego dobudowy wiatrotapu do
wejscia gtownego do budynku Uzdrowiskowego Szpitala Kardiologicznego ,,Polonia”
w Rymanowie-Zdroj, zlokalizowane przy ul. Potockich 1 wraz z zagospodarowaniem terenu
w celu uzyskania pozwolenia na budowe. Na projekt budowlany sktada sie:

1. Projekt zagospodarowania terenu
2. Projekt architektoniczno — budowlany
3. Opinie, uzgodnienia, pozwolenia i inne dokumenty

Projekt techniczny — stanowi odr¢bne opracowanie

2.3 Zakres catego zamierzenia

Celem inwestycji jest dobudowa wiatrolapu do wejscia gldéwnego do budynku
Uzdrowiskowego Szpitala Kardiologicznego ,,Polonia”. Przedmiotem opracowania jest
budynek zlokalizowany w Rymanowie-Zdro6j, przy ul. Potockich 1 — dziatka nr 428/5.

Niniejsza cze$¢ projektu budowlanego obejmuje cze$S¢ opisowa oraz rysunkowa
zagospodarowania terenu wraz z niezbedng infrastrukturg. Projekt zagospodarowania terenu
obejmuje:

- Czesciowe usunigcie istniejacej nawierzchni utwardzonej;

- Przetozenie krawegznika betonowego.

- Zabezpieczenie instalacji zewnetrznych zlokalizowanych przy wejsciu do
budynku;

- Przeprojektowanie odpltywu wody deszczowej poprzez podiaczenie odptywu z
zadaszenia wiatrolapu do istniejacej kanalizacji.

- Montaz stalowej wycieraczki przed wejsciem do wiatrotapu.

- Budowa nawierzchni utwardzonych obejmuje przywrdcenie ciggu pieszego i
odtworzenie nawierzchni utwardzonej z kostki betonowej przed wiatrotapem.
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Projekt nie obejmuje swoim zakresem calego obszaru dzialki, a jedynie fragment
w miejscu lokalizacji dobudowy wiatrolapu przy wejsciu glownym do budynku.

3. Istniejgcy stan zagospodarowania terenu

Teren nieogrodzony z wyznaczonymi $ciezkami pieszymi z kostki betonowej. Przed
budynkiem znajduje si¢ parking z bezposrednim zjazdem z ulicy Potockich. Druga strona
dzialki, nie bedaca podstawa opracowania, jest ujeta w czesci jako park. W ramach prac nie
planuje si¢ wycig¢, lub nasadzen nowych drzew i krzewow.

AN

Mapka 1. Lokalizacja dziatki z zaznaczonym fragmentem b¢dacym podstawg opracowania.
https://geoportal. gov.pl
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Mapka 2. Lokalizacja dziatki wzglgdem sasiednich — przedmiotem opracdwania jest fragment dzialki 428/5.
https.//geoportal.gov.pl
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Teren graniczy:

— od strony pn. - z dziatka nr 428/4 (droga).

— od strony zach. - z dziatka: nr 427/3.

— od strony pd. — z dziatka nr 441.

— od strony pd. - wsch. - z dziatkami: nr 435, 436.

— od strony wsch. — z dzialkami nr 429 (droga).

—  Wewnatrz dzialki znajduje si¢ druga dziatka o nr 428/2.

4. Projektowane zagospodarowanie terenu

Projektowany wiatrotap bedzie parterowy, niepodpiwniczony z pokryciem ze szkla
bezpiecznego o kacie nachylenia 6,1 °. Obiekt bedzie wykonany w konstrukcji stalowej,
obudowanej konstrukcja aluminiowa z wypehieniem szktem bezpiecznym 33.1/16/33.1.
Przed wejsciem zaprojektowano miejscowe obnizenie dla montazu wycieraczki stalowe;.
Projektuje si¢ dostosowanie terenu wokét dobudowy, celem odprowadzenia wody opadowej i
dostepnosci dla 0sob niepelnosprawnych.

4.1 Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektem budowlanym

- Przytacze wody

Bez zmian. Nie dotyczy.

- Kanalizacja sanitarna

Istniejgca instalacja stanowi wiasnos¢ inwestora. W miejscu prowadzonych robot
instalacja zostanie zabezpieczona za pomocg rur ostonowych — zgodnie z wytycznymi
producenta.

- Kanalizacja deszczowa

Istniejgca instalacja stanowi wlasno$¢ inwestor. Przewiduje si¢ podiaczenie rur
spustowych z projektowanego wiatrolapu do istniejacej kanalizacji deszczowe;.
W miejscu prowadzonych robodt instalacja zostanie zabezpieczona za pomocg rur
ostonowych — zgodnie z wytycznymi producenta.

- Ogrzewanie i ciepta woda uzytkowa

Istniejacy budynek zaopatrywany jest w cieplo oraz ciepta wode uzytkowa z istniejacej
kotlowni. Planowana rozbudowa o wiatrotap nie ingeruje w gltowny system grzewczy.
Projektowany  wiatrotap  bedzie pomieszczeniem nieogrzewanym. W  celu
zminimalizowania strat ciepta dopuszcza si¢ montaz elektrycznej kurtyny powietrznej o
mocy 3730 W przeniesionej ze $rodka budynku znajdujaca si¢ obok recepcji nad
wejSciem gtownym. W dobudowywane] cze$ci nie przewiduje si¢ réwniez punktow
poboru ciepte] wody uzytkowej,

- Przytacze elektroenergetyczne.
Bez zmian. Nie dotyczy.
- Przytacze do sieci teletechnicznej

Bez zmian. Nie dotyczy.
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- Wyposazenie instalacyjne budynku

Budynek wyposazony jest w instalacje wodno-kanalizacyjna, centralnego ogrzewania,
elektryczna, sygnalizacji ppoz, odgromowa, gazoéw technicznych i teletechniczna.

- Ogrodzenie

Bez zmian.

- Miejsca postojowe

Konieczne bedzie usunigcie jednego miejsca postojowego i1 przetozenie kraweznika
betonowego, w celu dostosowania wejscia do budynku dla oséb niepetnosprawnych.
Lokalizacje usunigtego miejsca parkingowego przestawiono w czesci rysunkowe;.
W pozostaltym zakresie bez zmian.

4.2 Sposob odprowadzania / oczyszczania Sciekdw

Bez zmian.

4.3 Uktad komunikacyjny

Na terenie objetym inwestycja zaprojektowane sg chodniki, ciagi pieszo- jezdne oraz
nawierzchni¢ utwardzone. Przebudowany chodnik przed wejsciem do budynku nalezy
odtworzy¢ ze spadkiem jednostronnym min. 1,0% w kierunku zgodnie z czgscig rysnkowa.
Do projektowanego budynku zapewniono dostgpnos¢ oséb niepetnosprawnych ruchowo
z poziomu terenu niewielkim wzniesieniem prowadzacym do wej$¢ do budynku. Zgodnie z
projektem nalezy zachowac¢ bezwzglednie szerokos¢ dojscia do budynku min. 2,0 m.

4.4 Sposdb dostepu do drogi publicznej

Obiekt budowlany ma bezposredni dostep do drogi publicznej znajdujacej si¢ na dziatce
nr: 180708_5.0014.428/4
4.5 Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu.
- Instalacja wody zimnej
Bez zmian.
- Kanalizacja bytowa
Bez zmian.
- Kanalizacja deszczowa
Bez zmian.
- Instalacje elektroenergetyczne
Bez zmian.

— Siec teletechniczna

Bez zmian.
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4.6 Uksztattowanie terenu i zieleni

4.6.1 Uksztattowanie terenu

Projekt obejmuje teren jedynie przed wejSciem do budynku, gdzie jest niewielki
spadek w kierunku zachodnim. Poziom parteru +0,00 m na poziomie +374,10 m, natomiast
teren bezposrednio przed wejsciem na poziomie +374,08 m. Ze wzgledu na minimalng
roznice wysokosci (2 cm), dostepnos¢ dla osdb niepelnosprawnych zapewniona jest
bezposrednio z poziomu terenu.

4.6.2 Uksztattowanie zieleni
Bez zmian.
4.6.3 Nawierzchnie utwardzone

Nalezy rozebraé istniejaca nawierzchni¢ utwardzong wraz z obrzezami betonowymi
oraz w miejscu styku z wjazdami réwniez z krawe¢znikami betonowymi, drogowymi —
zgodnie z cze$cig rysunkowa 1 odtworzy¢ je po zakonczeniu prac, dostosowujac do stanu
istniejacego. Bezwglednie nalezy zachowac dostep do wejscia do budynku min. 2,0 m.

4.7 Elementy zagospodarowania terenu

4.7.1 Przebudowa chodnika

- Stan istniejacy

W stanie istniejacym przed wejsciem do budynku znajduje si¢ szara kostka betonowa
stuzaca za ciag pieszy, a takze dwa miejsca postojowe.

- Stan projektowany

Po zakonczeniu prac zwigzanych z dobudowg wiatrotapu, nalezy odtworzy¢ kostke
betonowa i1 chodnik przed budynkiem. Chodnik profilowaé¢ dowigzujac si¢ do istniejacych
rzednych terenowych oraz do istniejacego chodnika. Lokalizacja 1 wymiary chodnika zgodnie
z rysunkiem zagospodarowania terenu.

Teren pod nawierzchnie nalezy wyznaczy¢ w terenie uwzgledniajac miejscowe korekty
przebiegu i wykorytowaé¢ na glteboko§¢ wskazng w przekroju pod warstwy podbudowy oraz
pod tawy obrzezy i krawegznikow, w obrebie uktadoéw korzeniowych drzew 1 lokalizacji
instalacji podziemnych prace nalezy wykonywaé recznie. Nastgpnie kolejne warstwy
konstrukcyjne nalezy zageszcza¢ mechanicznie, a nastepnie uktadaé kostke na podsypce
cementowo-piaskowej zachowujac spadek poprzeczny 2% w kierunku miejsc parkingowych.

W miejscu styku z istniejgcymi miejscami parkingowymi nalezy wymieni¢ roéwniez
krawezniki drogowe w zakresie wyznaczonym na rysunku zagospodarowania terenu. Obrzeza
chodnika 1 krawezniki drogowe mocowac na warstwie betonu, tawie betonowej z betonu
C12/15. Nalezy zapewni¢ odpowiednig szerokos$¢ przejscia do wejscia do budynku min. 2 m.
Kolor dopasowac do stanu istniejgcego.
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Konstrukcja chodnika:

= 8 cm — kostka brukowa / 6 cm — kostka brukowa

= 4 cm — podsypka cementowo-piaskowa 1:4

= 15 cm — podbudowa pomocnicza z kruszywa famanego fr. 0-31,5mm.
= 20 cm — podbudowa pomocnicza z kruszywa tfamanego fr. 0-63mm.

4.7.2 Zabezpieczenie instalacji zewnetrznych

W trakcie wykonywania wykopow nalezy zabezpieczy¢ istniejace instalacje zewnetrzne
przebiegajace w rejonie dobudowy wiatrotpau. Doktadng lokalizacje instalacji zaznaczono
w czesci rysunkowe;.

Zabezpieczenie  nalezy wykona¢ z  uzyciem rur ostonowych —  zgodnie
z wytycznymi producenta.

4.7.3 Montaz wycieraczki

Projektuje si¢ wycieraczki zewnetrzne z odptywem do kanalizacji. Wycieraczka ze stali
ocynkowanej ogniowo. Spos6b montazu i wymiary wycieraczek przedstawione w projekcie
architektoniczno-budowlanym.

4.7.4 Instalacja kanalizacji deszczowej

Odprowadzenie wody opadowej z dobudowy wiatrotapu nalezy dotaczy¢ do istniejacej
kanalizacji deszczowej zgodnie z cze$cig rysunkowa.

5. Zestawienie powierzchni

Tab. nr 1 Zestawienie parametréw dziatki

BILANS TERENU
POWIERZCHNIA [m2]
DZIALKA OBJETA INWESTYCJA NR 428/5 20 879,8
ISTNIEJACA ZABUDOWA 1129,42
ZABUDOWA PROJEKTOWANEGO WIATROLPAU 8,7
Powierzchnia biologicznie czynna 15 659,85 m? - 75,0%
Nawierzchnia utwardzona 719,95 m? - 3,45%
Zabudowa - budynek 4 500,0 m? - 21,55%
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6. Inne informacje i dane

6.1 Obszar chroniony

Teren inwestycji objety jest Uchwala Nr XLVIII/997/14 SEJMIKU
WOJEWODZTWA PODKARPACKIEGO z dnia 23 czerwca 2014 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Beskidu Niskiego.

§ 3. 1. Na terenie Obszaru zakazuje si¢:

1) realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko
W rozumieniu przepisoOw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na §rodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 z p6zn. zm.).

2) z wylaczeniem przedsiewzigé, o ktorych mowa w art.24 ust 3 ustawy o ochronie
przyrody; Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podkarpackiego— 2 Poz. 1950 2) zabijania
dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna, lesna, rybacka
1 towiecka;

3) likwidowania i1 niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontdéw lub naprawy urzadzen wodnych;

4) lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow
rzek: Wistoka, Jasiolka, Ostawa, Wistok, jezior i innych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem
urzadzen wodnych oraz obiektow sluzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej,
lesnej lub rybackiej, przy czym dla sztucznych zbiornikéw wodnych za lini¢ brzegowa
uwaza si¢ lini¢ wody przy maksymalnej rzednej pietrzenia wody w zbiorniku;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli sluzag innym celom niz ochrona
przyrody lub zroéwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna

gospodarka wodna lub rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikoéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-
btotnych.

Projektowane zamierzenie budowlane nie narusza zakazow obowiazujacych na
przedmiotowym obszarze chronionym.

6.2 Ograniczenia, zakazy w zabudowie i zagospodarowaniu terenu.

1. Zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;
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2.
3.

4,

6.3

Zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod 1 gruntu;
Obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, dla ktérych wymagane jest sporzadzenie raportu o oddzialywaniu
przedsigwzigcia na srodowisko;
Obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktérych moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu o oddzialywaniu
przedsigwziecia na srodowisko z wyjatkiem:
e obiektow, urzadzen i instalacji infrastruktury technicznej, w tym komunikacji;
e instalacji radiokomunikacyjnych i radiolokacyjnych realizowanych w strefie
,,C” ochrony uzdrowiskowej;
e zespolow zabudowy ustugowe;;
e osrodkow wypoczynkowych, hoteli, pol kempingowych lub karawaningowych;
e infrastruktury sportowej - wyciggi narciarskie, w tym koleje linowe, trasy
narciarskie;
stacji obstugi lub stacji remontowych §rodkow transportu;
obiektow i urzadzen do poboru wod powierzchniowych;
regulacji rzek, urzadzen przeciwpowodziowych, zapor wodnych;
wiercen w celu uyymowania wod leczniczych i zaopatrzenia w wodg;
scalania 1 zalesiania oraz zmiany lasu na uzytek rolny.

Informacje w zakresie MPZP.

Teren bedacy przedmiotem inwestycji objety jest Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego — Uchwala nr XXXIX/380/06 z dnia 11 wrzesnia 2006 r. Dziatka znajduje
si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej A - historycznego zalozenia uzdrowiska z zielenia
komponowang.

Przeznaczenie terenu:

Tereny parkoéw lesnych (symbol 1.ZL/ZLp)

Tereny zabudowy uzdrowiskowej (symbol 14.Uz/1.KR)
Tereny zabudowy uzdrowiskowej (symbol 13.Uz)

Tereny drog publicznych klasy dojazdowej (symbol 12.KDd)

Dodatkowe informacje:

Granica obszaru i terenu gorniczego wod mineralnych "Rymanow"

Linie elektroenergetyczne §rednich napig¢ - 15 kV 130 kV

Sieci cieptociggu CO

Sieci gazu $rednio- i niskopreznego

Strefa A ochrony uzdrowiskowej

Strefa ochrony konserwatorskiej "A" historycznego zalozenia uzdrowiska z zielenia
komponowang

Tereny zabudowy uzdrowiskowej, oznaczone symbolem 13.Uz — pow. 1,70 ha.
Obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu — ustugi zdrowia, realizowane jako zaklady
lecznictwa uzdrowiskowego;
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2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego —
zielen urzadzona;

3) Istniejagce budynki, w tym szpital uzdrowiskowy ,,Polonia” wraz z otoczeniem (w
granicach dziatki) utrzymuje si¢, z mozliwo$cia rozbudowy i nadbudowy na zasadach
okreslonych w ustaleniach pkt.6;

4) Dopuszcza si¢ zmian¢ uzytkowania budynku, pod warunkiem wprowadzenia ushug
realizujacych innego rodzaju cele publiczne zwigzane z funkcjg uzdrowiskows;

5) Dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkoéw zwigzanych z zabudowa uzdrowiskowa;

6) W zakresie ksztaltowania architektury nowych budynkow oraz przy nadbudowie lub
rozbudowie istniejacych obowigzuje:

a) zakaz realizacji budynkéw wyzszych niz trzy kondygnacje nadziemne, w tym jedna
kondygnacja winna by¢ realizowana w poddaszu. Wysokos$¢ budynkéw w kalenicy nie moze
przekroczy¢ 15 metrow nad poziom terenu od strony przystokowej;

b) obowigzek realizacji dachow jako dwuspadowych, czteropotaciowych lub
wielopotaciowych o kacie na-chylenia potaci pomiedzy 35° — 45° 1 kolorystyce pokrycia
potaci dachowych, takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy, ciemnozielony;

c¢) zakaz przesuwania w pionie polaci dachowych o wspolnej kalenicy, realizacji potaci
dachowych o réznym kacie nachylenia (nie dotyczy wygladow dachowych) i otwierania
dachéw jako otwar¢ pulpitowych. Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe w formie lukarn.
Szeroko$¢ jednej lukarny liczona w najszerszym jej miejscu, nie moze przekroczy¢ Ya
dlugosci catej potaci dachowej. Laczna szerokos¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugosci
catej potaci dachowej. Zakaz realizacji dachéw kopertowych;

d) obowiagzuje stosowanie na elewacjach budynkow elementéw wykonczenia wykonanych
z uzyciem miejscowych materiatow elewacyjnych takich jak drewno i kamien. Zakaz
stosowania na elewacjach sidingu z tworzyw;

e) zakaz stosowania agresywnej kolorystyki elewacji i intensywnych kolorow.
Obowigzuje stosowanie kolorow pastelowych;

7) Dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen sportowo — rekreacyjnych typu: trawiaste boiska do
gier, obiekty 1 urzadzenia malej architektury nawigzujace do charakteru zabytkowe;j
zabudowy, urzadzone miejsce na ognisko itp.

8) Obowigzuje uwzglednienie terenéw biologicznie czynnych, na powierzchni nie
mniejszej niz 75%, w tym kompozycji zieleni urzadzone;;

9) Obowiazek lokalizacji miejsc postojowych, jednak nie wigcej niz 10% miejsc
sanatoryjnych w obiekcie;

10) Dostgp do terenu z ustalonej w planie 1 wyznaczonej na rysunku planu drogi
dojazdowej 1 drogi wewnetrznej

6.4 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

Celem ochrony dobr kultury i krajobrazu kulturowego plan wyznacza strefe ochrony
konserwatorskiej

- Strefa A posiada dwa warianty pierwszy obejmuje historyczne zalozenie uzdrowiska
z zielenia komponowang, drugi obejmuje wille ,,Zaosie” w Desznie, wraz z
otoczeniem.

- Strefa ochrony konserwatorskiej B koncentruje si¢ na zespole zabudowy
uzdrowiskowej z zielenig urzadzong oraz na terenach dawnych wsi Lemkowskich w
Desznie i Woltuszowe;.

- Ostatnia strefa, zwigzana z ochrong stanowisk archeologicznych zewidencjonowanych
na terenie miejscowosci, oznaczona zostala symbolem W.
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Zgodnie z ustaleniami MPZP przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w strefie A.
6.5 Wptyw eksploatacji gorniczej
Inwestycja znajduje si¢ poza terenem oddziatywania gérniczego.

6.6 Zagrozenia dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow
projektowanych obiektow budowlanych i ich otoczenia

Planowana inwestycja nie bedzie narusza¢ celow ochrony obszaru Natura 2000
»Rymanow” (PLH180016), ustanowionego na mocy Dyrektywy Rady 92/43/EWG.
Inwestycja nie oddziatuje negatywnie na $rodowisko ani na stan lokalnych chronionych
siedlisk przyrodniczych.

7. Warunki ochrony przeciwpozarowej.
Bez zmian.

8. Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia
skomplikowania obiektu budowlanego

Nie dotyczy.

9. Informacja o obszarze oddziatywania obiektu

Zakres oddzialywania obiektu nie wykracza poza jego granice oraz poza granice dziatek inwestycji
na podstawie § 18 Rozp. Min. Rozw. z dnia 11.09.2020 w sprawie szczegdélowego zakresu 1 formy
projektu budowlanego. Budynek spelnia wymagania § 12 1 §13 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Opracowatl:
Dr hab. inz. arch. Klaudiusz Fross, prof. PS
Upr.bud.nr 468/01, SL-0197
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DOKUMENTY DOtACZONE DO PROJEKTU

Kopia decyzji o nadaniu projektantom uprawnien budowlanych

Kopia zaswiadczenia o przynaleznosci projektantéw do wtasciwej izby samorzadu
zawodowego

Oswiadczenie projektantéw i projektantéow sprawdzajgcych wszystkich specjalnosci o
sporzadzeniu projektu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i zasadami wiedzy
technicznej

POWYZSZE DOKUMENTY PRZEDSTAWIONE W CZESCI
— ZAtACZNIKI DO PROJEKTU BUDOWLANEGO

CZESC RYSUNKOWA

Rys. nr 1 Projekt Zagospodarowania Terenu.
Rys. nr 2 Zagospodarowanie terenu. Stan istniejacy.
Rys. nr3 Zagospodarowanie terenu. Stan projektowany
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